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1.

V poradi v akom boli publikované od 01. 09. 2015 tykajuce sa , realitnej”
oblasti, pripadne iné zaujimavosti

246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov a o0 zmene a doplneni zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

e ucinny od 01. 01. 2016 s vynimkami
e v gescii Ministerstva dopravy

* regulacia spravcov bytovych domov
* WWW.zOoznamspravcov.sk



http://www.zoznamspravcov.sk/
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272/2015 Z. z. o registri pravnickych osob, podnikatelov a organov verejnej moci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e ucinny od 01. 11. 2015 s vynimkami, najma vo vztahu k zoznamu

e v zozname budu vsSetky pravnické osoby, fyzické osoby - podnikatelia, organy
verejnej moci a pod.,

 od 01. 11. 2017 (2 roky od ucinnosti zakona o registri pravnickych osob) bude
naplno fungovat register vSetkych pravnickych osob, ktoré su na SK
registrované napriec cca 70 registrami,

* budd z neho cerpat vsetky organy verejnej moci (nebude ho potrebné
predkladat)

* v gescii Statistického Gradu SR
 https://rpo.statistics.sk

400/2015 Z. z. o tvorbe pravnych predpisov a o zbierke zakonov SR
* rusi prvy zakon SR —1/1993 Z. z. o zbierke zakonov
* www.slov-lex.sk
* pravna zavaznost znenia predpisu v PDF
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90/2016 Z. z. o Uveroch na byvanie

272/2016 Z.

Ucinny od 21. 03. 2016

Komplexny a prierezovy zakon tykajuci sa regulacie pri financovani byvania bankovym
sposobom
od nového roka max. 80% prefinancovanie

aj v zneni zakona ¢. 299/2016 Z. z. (UCinny od 01. 01. 2017) — dalSia regulacia pri poskytovani
(nielen) spotrebnych Uverov

viac u hypotekarnych Specialistoch

z. o doveryhodnych sluzbach pre elektronické transakcie na vnutornom

trhu a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o doveryhodnych sluzbach)

rusi zakon ¢. 215/2002 Z. z. o elektronickom podpise elektronicky podpis sa nahradza pojmom
doveryhodna sluzba

v gescii Narodného bezpecnostného uradu SR

novelizuje zdkon o obcianskych preukazoch 224/2006 Z. z. kde pojedndva o BOK
(bezpecnostnom kéde), ktory aktivuje fungovanie obclianskeho preukazu pri komunikacii
s organmi verejnej moci

certifikacia a autentifikacia

ucinny od 18. 10. 2016
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290/2016 Z. z. o podpore malého a stredného podnikania
* V gescii Ministerstva hospodarstva SR
* Utinny od 01. 01. 2017
* Formy podpory podnikania

* Lepsia regulacia
301/2016 Z. z. ktorym sa meni a dopliiia zakon €. 757/2004 Z. z. o stidoch
Novy § 82I: Osobitné ustanovenia o elektronickom vykone verejnej moci na sudoch

Prihldsenie sa do elektronickej schranky bez potvrdenia elektronickej dorulenky pocas
uloznej lehoty pri dorucovani elektronického uradného dokumentu, ktory sa dorucuje do
vlastnych ruk a u ktorého je vylucené ndhradné dorucenie, sa povazuje za bezdbvodné
odopretie prijatia doruc¢ovaného elektronického uradného dokumentu; elektronicky uradny
dokument sa v takom pripade povazuje za doruceny driom nasledujucim po uplynuti uloZnej
lehoty.
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307/2016 Z. z. o upominacom konani a o doplneni niektorych zakonov

e spory o penaznych narokoch uplatnenych spésobom podla tohto zakona

 Konanie podla tohto zakona je alternativnym spésobom uplatiovania
penaznych narokov k postupu podla Civilného sporového poriadku.

e Kauzalne prislusnym je Okresny sud Banska Bystrica
e Zakonné obmedzenia (neStandardny urok, spotrebitel'skda zmluva a pod.)
* |ba elektronicky a s pomocou obcianskeho preukazu cez elektronicku schranku

* Vysledkom je vydanie platobného rozkazu do 10 pracovnych dni ako
elektronicky uradny dokument

» Zalovany ma moznost podat odpor do 15 pracovnych dni

» Ziadost o povolenie plnenia v splatkach (minimalna mzda — 2 000 EUR)

e sudny poplatok vo vyske 50% zo sadzobnika v zakone o sudnych poplatkoch
* Ucinnost od 01. 02. 2017

navrh zakona o realitnom sprostredkovani a realitnych sprostredkovateloch
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Pramene prava na useku katastra a informatizacie verejnej spravy

Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti,

Vyhlaska UGKK €. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykondava katastralny zakon (162/1995 Z.z.),
Vyhlagka UGKK €. 22/2010 Z. z., ktorou sa vyddva Spravovaci poriadok pre katastre,
Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,

Zakon 305/2013 Z. z. o e-Governmente,

Vyhlagka Uradu vlady SR €. 8/2014 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakonu
o0 e-Governmente,

Vyhlaska MF SR €. 275/2014 Z. z. o zarucenej konverzii,

Metodika Podpredsedu vlady SR pre investicie a informatizaciu, k vykonavaniu zarucene;j
konverzie (faza verejného pripomienkovania),

Zakon €. 275/2006 Z. z. o informacnych systémoch verejnej spravy,
Zakon ¢. 224/2006 Z. z. o obcianskych preukazoch,

Zakon €. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva polfnohospodarskeho pozemku a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

Spomenuté v Casti 1.
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3.

Elektronizacia katastra nehnutelnosti:

a. Pravny ramec elektronického katastralneho konania

. § 22. ods.4 ZoKN: Katastrdlne konanie moZno vykonat aj elektronicky.

. § 23. ods.1 ZoKN: NdleZitosti elektronického podania su rovnaké ako pri pisomnom podani.
Pri elektronickom podani sa poddva jeden rovnopis navrhu a jeden rovnopis priloh.

. § 23. ods.2 ZoKN: Pri elektronickom podani musia byt vsetky prilohy podané v elektronickej
podobe a podpisané zarucenym elektronickym podpisom; ak sa v pisomnom podani
vyZaduje osvedceny podpis, v elektronickom podani mu zodpovedd zaruceny elektronicky
podpis opatreny casovou peciatkou.
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b. Kratky popis problematiky zarucenej konverzie

Novy spdsob formy vyhotovenia dokumentov — konvertovanie dokumentu z povodnej
listinnej podoby do novovzniknutého elektronického dokumentu (na nase ucely);

Aplikovanie do praxe novej formy vyhotovenia dokumentu v sulade s platnou legislativou
a kladenie dorazu na uprednostnovanie elektronickej komunikacie pred papierovou (ochrana
zivotného prostredia, urychlenie konania, Uspora poplatkov a pod.);

Nejde o postup podla § 31 ods. 2 ZoKN: Ak ide o zmluvu o prevode nehnutelnosti, ktora bola
vyhotovend vo forme notdrskej zdpisnice alebo autorizovand advokdtom, okresny urad
posudzuje zmluvu iba z pohladu, ¢i je suladnd s katastrdlnym operdtom a Ci su splnené
procesné podmienky na povolenie vkladu.
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c. Zakladné vynatky z pravnych predpisov a predpoklady moznosti uvedeného postupu

 §35 o0ds. 1 pism. b) ZoEG: Konverzia je postup, pri ktorom je cely, bezne zmyslami vnimatelny,
informacny obsah pévodného dokumentu v listinnej podobe transformovany do
novovzniknutého elektronického dokumentu.

* §35 ods. 2 ZoEG: Zarucenou konverziou je konverzia s cielom zachovania prdvnych ucinkov
pbévodného dokumentu a jeho pouZitelnosti na pravne ukony vykonand postupom pre
zarucenu konverziu podla Stvrtej casti.

* §35 ods. 3 ZoEG: Osobou oprdvnenou vykonadvat zarucenu konverziu (dalej len ,,osoba
vykondvajuca konverziu“) sa rozumie

a) orgdn verejnej moci, advokdt a notadr,

b) postovy podnik poskytujuci univerzalnu sluzbu, ak je prevadzkovatelom integrovaného
obsluzného miesta, a

c) patentovy zdstupca, ak nejde o konverziu verejnej listiny.
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§ 36 ods. 3 ZoEG: Osoba vykondvajuca konverziu pri zarucenej konverzii podla § 35 ods. 1 pism.
b:)

»  transformuje pévodny dokument v listinnej podobe na elektronicky dokument,

»  vytvori osvedcovaciu doloZku vo forme elektronického dokumentu,

» autorizuje osvedCovaciu doloZzku a novovzniknuty elektronicky dokument spolocne a pripoji
casovu peciatku,

» vytvori zdaznam o vykonanej zarucenej konverzii.

§ 39 ods. 1 ZoEG: Novovzniknuty dokument zo zarucenej konverzie, ktory je neoddelitelne spojeny
s osvedcovacou dolozkou, ma rovnaké pravne ucinky a je pouzitelny na pravne ucely v rovhakom
rozsahu ako povodny dokument, ktorého transformdciou vznikol.

§ 39 ods. 2 ZoEG: Novovzniknuty dokument zo zarucenej konverzie verejnej listiny, ktory je
neoddelitelne spojeny s osvedcovacou dolozkou, je verejnou listinou.
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§ 39 ods. 4 ZoEG: Osoba vykondvajuca konverziu, ktord vykonala zarucenu konverziu, zodpovedd
za dodrZanie podmienok zarucenej konverzie, ale nezodpovedd za pravdivost alebo uplnost
udajov, ktoré tvoria informacny obsah pévodného dokumentu.

z dovodu aktualnej absencie technickych predpokladov suvisiacich s:
— osvedcovacou dolozkou, a
— registrom na evidenciu o zdznamoch konverzii,

UGKK SR po upresneni od Ministerstva financii SR do¢asne (do 01. 03. 2017) stanovil postup pre
vykonavanie zaruéenej konverzie (vid Usmernenie UGKK); existuju aj viaceré usmernenie UGKK
SR vratane metodiky, ktora sa aktualne pripomienkuje (vid. pramene)
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. Vyhody a nevyhody zarucenej konverzie

(takmer) vSetko na jednom mieste (okrem overenia podpisov)

zrychlenie a sprehladnenie procesov + notifikacia aj v kontexte s pripravovanym nabehnutim
funkcii ESKN

(mne znamy) postoj bank k elektronizacii v suvislosti cerpanim Uverov (zalozné zmluvy)
Potrebné vedenie zaznamov evidencii o zarucenej konverzii

. Vymedzenie a porovnanie konvertovaného dokumentu prostrednictvom zarucenej
konverzie s autorizovanou zmluvou advokatom alebo notarskou zapisnicou vyhotovenou
notarom

vsetky druhy pravnych ukonov c/a prevodové zmluvy,
rozsah sluzby — transformacia c/a pravna sluzba spisania zmluvy
rozsah zodpovednosti
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4.

UzZitocné stranky na statne ale aj sukromné subjekty poskytujuce sluzby na
useku katastra + kratky popis k nim:
— Statne stranky:

e 3 portaly na vyhladavanie informacii z KN:
— https://www.katasterportal.sk

— https://kataster.skgeodesy.sk (nastupca ,katasterportalu®)
— https://cica.vugk.sk/

* http://www.skgeodesy.sk/sk

* http://www.skgeodesy.sk/sk/ugkk/rezortne-periodika
— Uradny vestnik (Spravodajca UGKK)
— Katastralne bulletiny (vyjadrenia k nielen spornym otazkam)
* https://www.slovensko.sk (Ustredny portal verejnej spravy /UPVS/)

* https://www.slov-lex.sk (pravny a informacny portal, nahradil jaspi.justice.gov.sk,
resp. tento sa uz neaktualizuje)
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https://rpo.statistics.sk (register pravnickych osob)

www.statutar.sk (navod na aktivaciu a pouzivanie elektronickych (datovych)
schranok

http://www.zoznamspravcov.sk/ (zoznam spravcov bytovych domov)

https://pozemky.mpsr.sk/ (Register zverejriovania ponuk prevodu vlastnictva
polnohospodarskeho pozemku)

http://www.institutfinancnejpolitiky.sk/kalkulacky/nehnutelnosti/

— Sukromné stranky:

www.zmenylv.sk (monitorovanie zmien v listoch vlastnictva)
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5,
Uzitoéné (rychle) informacie

* drobenie pozemkov v extravilane

* ponukova povinnost pri prevode vlastnictva pofnohospodarskej pody
* nehnutelna kulturna pamiatka

* overovanie podpisov na prevodovej zmluve

* jazyk v akom musi byt vyhotovena prevodova zmluva

* nehnutelnosti nachadzajuce sa vo viacerych katastralnych dzemiach
 obmedzenie platieb v hotovosti

* doplnenie ustanovenia o dorucovani (dla CSP)
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Dakujem za pozornost

Mgr. Jan Kutan

kutan@kutan.sk
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